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Balatonszabadi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 16/2024. (XII. 18.)
onkormanyzati rendelete

;;;;;

Balatonszabadi Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2)
bekezdésben a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet szerint, a véleményezésben részt vett
allamigazgatési szervek és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Alraldnos Elbirdsok
1. Altalanos rendelkezések

1. § (1) A rendelet Balatonszabadi kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendeletet a teriiletrendezési tervekkel, az dgazati eldirasokkal és a vonatkozé jogszabalyokkal
egyiitt kell alkalmazni.

(3) E rendelet alkalmazasaban:

b) Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kozott merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélesség.

c) Melléképiilet: az épiiletek azon csoportja, amelyek a féépitmények hasznalatat kiegészitik,
kiilonall6éan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen: garazs,
nyari konyha, allattartd épiilet, fiskamra, szerszamtarold, barkacsmiihely, fedett uszomedence,
szauna, sport- és fitnesz épiilet. A kettdnél tobb gépkocsi tirolasira alkalmas sorgardzs nem mindsiil
melléképiiletnek.

d) Kialakult: ahol a szabalyozési terv épitési Ovezeteinek, dvezeteinek épitési eldirasai ,,K” kialakult
jelet tartalmaznak, ott az épitési Gvezetre, Ovezetre jellemzo beépitési moddot a telektombben jellemzd
beépités szerint kell meghatirozni. A kialakithato legkisebb telekteriilet és telekszélesség ,,K” jelolése
esetén az épitési Ovezetbe, Ovezetbe tartoz6 ingatlanon telekalakitids nem végezhetd, kivéve a
telekosszevonast, telekhatarrendezést, amennyiben a kialakul6 telek méretei a kordbbihoz képest az
épitésiigyi eldirasoknak jobban megfelelnek.

e) Vegyes hasznalatd ut: kozuti kozlekedési teriileten olyan utfeliilet, melyen a kozuti kozlekedés
mellett kerékparos €s gyalogos kozlekedés is lehetséges.

f) Mezbgazdasagilag mivelt telek: az ingatlan-nyilvantartisban legalabb 80  %-ban
mezdgazdasdginak mindsiilé miivelési agban (kert, sz6l6, gylimolcsos, szantd, legeld stb)
nyilvantartott ingatlant melyet a természetben is miivelési agnak megfelelden hasznalnak. A kivett
miuvelési agu telek nem mindsiil mezégazdasagilag miivelt teleknek.

2. § E rendelet mellékletei

a) 1. melléklet: SZT-1 jelli é&s M=1:5000 méretaranyud Balatonszabadi belteriileti szabdlyozasi terve;
b) 2. melléklet: SZT-2 jelii és M=1:10000 méretaranyu Balatonszabadi kiilteriileti szabalyozasi terve;
c) 3. melléklet: az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékei

e) 5. melléklet: az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések meghatarozasa;
f) 6. melléklet: az egyes Ovezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések meghatarozasa;

g) 7. melléklet: a biologiai aktivitasérték (a tovabbiakban: BIA érték) fenntartasdhoz igénybe vett
teriiletek;

h) 8. melléklet: az eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok felsorolasa.
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2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.§ (1) Kotelezd erejli szabdlyozasi elemek, melyek modositdsa csak a Szabdlyozasi terv
modositasaval torténhet:

a) szabdlyozasi vonal,

b) épitési Ovezet, Ovezet hatéara és jele,

c) épitési hely,

(2) Mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelezd érvényliek:

. véddtavolsagok,

. miemlékek,

. miiemléki kornyezet hatara

. helyi védett egyedi érték

. régészeti lel6hely hatara/teriilete,

. orszagos jelentOségli természeti emlék és védett természeti érték hatara/teriilete
. orszagos okoldgiai hal6zat magteriilet,

. orszagos Okoldgiai halozat 6kologiai folyoso teriilete,

. tajképvédelmi teriilet hatéra,

10. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hatara,

11. vizmindségvédelmi teriilet

12. belvizjarta teriilet

13. nagyvizi meder dvezet hatara

14. naperOmi 1étesités céljabol korlatozottan igénybe veheto teriilet hatara/teriilete,
15. altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezete

16. borszold termdhelyi kataszter teriilete

17. kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete.

(3) Egyéb sajatos jogintézmények:

a) beiiltetési kotelezettség

b) eldvasarlasi jog

(4) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:
a) kozigazgatési hatér,

b) belteriileti hatar,

¢) tervezett belteriileti hatar,

d) foldrészlet,

e) épiilet,

f) szintvonal,

g) javasolt telekhatar,

h) javasolt megsziintetd jel

1) kozmiivezetékek nyomvonala,

j) meglevo gyorsforgalmi ut,

k) meglevd orszagos mellékut,

1) kotottpalyas kozlekedés,

m) hid és feliiljard

n) gyalogut.

O 00O\ N B WIN—

1l. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos eldirdsok
3. Az épités altalanos feltételei
4. § (1) A meglévo, mér kialakitott telkek abban az esetben épithetdk be, ha a telekre vonatkozo
orszagos és helyi épitési eldirasok betarthatdk.
(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirdsoknak, az eldirastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszigos és

/////

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu 3



(3) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimélis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagysagu
zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(4) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Beépitésre szant teriileten allattartd épitményeket csak falusias lakoteriileten és kiilonleges
mezOgazdasagi iizemi teriileten lehet épiteni.

b) Allattarté épitmények laké rendeltetésii épiilettél 10 méternél tavolabb kell elhelyezni.

c) Haszonallattartd épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazd
létesitményektol, tovabba 6voda, egészségiigyi intézmények és gydgyszertar telekhataratol szamitott
50 méteren beliil nem épithetd.

(5) Csarnok nem helyezheto el:

a) az M7 gyorsforgalmi tt, a 7. sz. féut 1000 méteres kornyezetében;

b) az orszagos okologiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezetében;

c) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet 6vezetben;

d) kertes mezOgazdasagi teriilet ovezetben.

(6) A telepiilésen talalhat6 kunhalom teriiletén nem folytathat6 olyan tevékenység, amely a kunhalom
veszélyeztetésével, felszinének bolygatasaval, megvaltoztatasaval jar.

(7) A szabdlyozasi terven abrazolt kunhalom kozéppontjdnak 20 m sugard kornyezetében
tereprendezés, €pitési tevékenység nem folytathato.

5. § (1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas
épitményt, régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

(3) Naperomu €s napelempark — az épiiletre szerelt haztartasi méretii kiseromiivek kivételével - a
naperOmii l1étesitésének korlatozdsaval érintett teriileten beliil nem 1étesithetd. Az Ovezet teriiletén
elhelyezkedd épiilet sajat energiaellatasara szolgald napelem elsédlegesen tetOn telepithetd.

(4) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességli tit csak vegyes hasznalatd utként épithetd ki.

(5) A telepiilés igazgatasi teriiletén barmely épitési ovezetben és Ovezetben kialakithaté magénuit,
melynek legkisebb szélessége 6 m lehet, amennyiben legfeljebb 3 telek megkozelitésére szolgal és
kozforgalom céljara nem atadott maganttként alakitjak ki.

(6) Legalabb négy telek megkozelitésére szolgdldé maganit csak kozforgalom céljara atadott
maganutként 1étesithetd, melynek legkisebb szélessége 8 m lehet.

(7) Gyalogos kozlekedés céljara szolgal6 gyalogut legkisebb szélessége 3 m lehet.

4. Beépitési mod, beépitési hely
6. § (1) Az épitési telkeken az épitési helyet — amennyiben a szabdlyozasi terv épitési hely jelolést
nem tartalmaz — a (2) — (7) bekezdésben foglaltak szerint kell lehatarolni.
(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hatarvonal elsddlegesen az €szaki irdnyhoz kozelebb
esO telekhatér, vagy az égtdj szerint kedvezotlenebb vagy a telektombben kialakult telekhatar.
(3) Az eldkert méretét beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazoddan kell
meghatarozni. Az el0kert vonatkozasaban kialakultnak tekintendd az épitési tevékenységgel érintett
épitési telek melletti 2-2 €pitési telken a meglevd épiiletek és a telek utcai homlokvonala kozotti
jellemzo tavolsag mértéke.
(4) Még be nem épitett teriileten az elokert mérete az épitési Ovezetre vonatkozo kiilon eldiras szerinti,
vagy a szabalyozasi terven jelolt, ennek hidnyaban 5 méter.
(5) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési Ovezet eldirdsa szerinti,
illetve a szabalyozasi terven jeldlt, ennek hidnyaban
a) lakoteriileten és vegyes teriileten az épiiletmagassag, de legalabb 4,0 méter,
b) egyéb épitési dvezetben az épiiletmagassig, de legalabb 6 méter.
(6) Szabadon all6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési Ovezet eldirasa szerinti, illetve
a szabalyozési terven jelolt, ennek hidnydban az épitési Ovezetre eldirt épiiletmagassig fele, de
legalabb 3,0 méter,
(7) A hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve:
a) ahol az épitési Ovezet eldirasai masként rendelkeznek,
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b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 méter, vagy a kialakult allapot szerinti,

c) fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 méter.

(8) Az épitési helyen beliil az épiiletet tigy kell elhelyezni, hogy az épitési telken hiz6do kozmiivek
felett épiilet, épiiletrész nem allhat.

III. Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek
5. Beépitésre szant teriiletek tagozédasa

7. § (1) A beépitésre szant épitési Ovezetek lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd €épitési
ovezetek:

a) Lk - roviditéssel jelolt kisvarosias lakoteriilet,

b) Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakoteriilet,

c) Lf - roviditéssel jelolt falusias lakoteriilet,

d) Vt - roviditéssel jelolt telepiiléskozponti vegyes teriilet,

e) Vi - roviditéssel jelolt intézményi vegyes teriilet,

f) Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet,

g) K-Sp - roviditéssel jelolt kiilonleges sport teriilet,

h) K-T - roviditéssel jelolt kiilonleges temetd teriilet,

1) K-Mii - roviditéssel jelolt kiillonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet,

6. Kisvarosias lakoteriilet

foépitmények a 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjadk azzal a
kikotéssel, hogy csak a helyi lakossag ellatisat szolgalo kereskedelmi szolgaltaté rendeltetési egység
1étesithetd.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein egy foépitmény épithetd, melyben
legfeljebb két rendeltetési egység elhelyezhetd. Epitési telkenként egy melléképiilet épithets.

(3) Kisvarosias lakoteriilet Lk jellel jelolt épitési ovezetben nem helyezhetd el 6néllo italbolt és zenés,
tancos rendezvények tartasara alkalmas vendéglato rendeltetési egység.

(4) Az Lk-3 épitési ovezetre vonatkozo egyedi eldirasok:

a) a teriileten kialakithat6 telkeken legfeljebb 2 foépitmény helyezhetd el, melyekben legfeljebb
Osszesen négy rendeltetési egység helyezheto el;

b) elhelyezhetd tovabba egy melléképiilet az épitési telken.

7. Kertvarosias lakoteriilet

9. § (1) Kertvérosias lakdteriilet a szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési oOvezetben elhelyezhetd
foépitmények a 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjdk azzal a
kikotéssel, hogy csak a helyi lakossag ellatasat szolgéld kereskedelmi szolgaltato rendeltetési egység
l1étesithetd.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek €pitési telkein harom f6épitmény épithetd, melyekben
Osszesen legfeljebb harom rendeltetési egység elhelyezhetd.

(3) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési 6vezetben nem helyezhetd el 6nall6 italbolt és
zenés, tancos rendezvények tartdsara alkalmas vendéglatéd rendeltetési egység.

(4) Az Lke jeli épitési Ovezetekben nem helyezhetok el a négy szobaszamot meghalad6
szallashelyek.

(5) Az Lke-5 épitési ovezetre vonatkoz6 egyedi eldirasok:

a) a teriileten kialakithato6 telkeken legfeljebb 2 f6épitmény helyezhetd el, gy, hogy 700 m2-ként egy
foépitmény épithetd, épiiletenként legfeljebb 2 lakas kialakitasaval;

b) kiilonallo kiszolgalo épiilet a telkeken nem helyezhetd el, gépjarmii tarol6 az épiiletben vagy azzal
egybeépitve alakithaté ki;

¢) az épitési Ovezeten beliili maganutak legalabb 8 m szélességgel alakithatdk ki;
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d) a szabdlyozasi terven jelolt nagykdzépnyomasu gazvezeték 5-5 m-es €s a nagynyomdasu gazvezeték
28-28 m-es védotavolsagat figyelembe kell venni és azon ut vagy be nem épithetd zoldfeliilet
alakithato ki, a védotavolsag teriiletén épitési tevékenység nem végezhetd;

e) a teriileten ki kell épiteni a szennyvizcsatorna halézatot és az Osszegyljtott szennyvizet a
befogaddba, vagy egyedi szennyviztisztito kisberendezésbe kell vezetni;

f) a teriileten legfeljebb haztartasi méretii kiserdmii helyezhet6 el, épiiletre szerelten.

8. Falusias lakoteriilet

10. § (1) Falusias lakoteriilet a szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd
foépitmények az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjdk azzal a
kikotéssel, hogy csak a helyi lakossag ellatasat szolgéld kereskedelmi szolgaltato rendeltetési egység
l1étesithetd.

(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein 2 foépitmény épithetd, melyben legfeljebb
2 rendeltetési egység helyezhetd el. Elhelyezhet6 tovabbi egy 6nall6 féépitmény a laké rendeltetéstdl
eltérd egyéb rendeltetési egység szamara.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- és flirddmedence nem helyezhet6 el az el6- és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 méteres
teleksidvban.

(4) Az épitési telkeken egy melléképiilet épithetd a foépitmény takarasiaban.

9. Telepiiléskozponti vegyes teriilet

11. § (1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet a szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Gvezeteiben
elhelyezhet6 f6épitmény az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja.

(2) Az épitési Ovezetekben elhelyezhetd lakdsok szdméat ugy kell meghatarozni, hogy 250 m2
telekteriiletenként egy lakas épithetd, azzal, hogy egy épitési telken legfeljebb 10 lakas létesithetd.

10. Intézményi vegyes teriilet
12. § (1) Az intézményi vegyes teriilet a szabdlyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Gvezeteiben
elhelyezhetd f6épitmény az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd telkenként egy tulajdonosi és egy szolgalati lakas.

11. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

13. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet a szabédlyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési
ovezeteiben elhelyezhetdé foépitmények az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatjak.
(2) Az épitési ovezetekben a technoldgiai berendezés, mutargy (pl. kémény, torony, tarold tartaly,
stb.) magassidga az Ovezetre eldirt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatja. A technoldgiai
berendezések, mitargyak legmagasabb pontja legfeljebb 12 m lehet.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb ©nallé rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.
(4) Az épitési vezetekben az eldkert 5 méter, az oldalkert és hatsokert mérete 10 méter.
(5) Az épitési Ovezet épitési telkén elhelyezhetd gazdasagi célu épiileten beliil egy tulajdonosi vagy
egy szolgalati lakas.
(6) Az bnkormanyzat a gazdasigi teriileteken a kozteriilettel hataros telekhatar mentén 5 m széles, az
épitési ovezettel, illetve dvezettel hataros telekhatar mentén 10 m széles tobbszintes, a kornyezeti
hatdsok csokkentését szolgalo beiiltetési kotelezettséget ir el0, melyet a 45. §-ban foglaltak szerint
kell teljesiteni. A beiiltetési kotelezettséggel €rintett teriiletsav megszakithaté a kozuti csatlakozassal.
A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletrészen elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 30%-at érintden
kozmiivesitési €s kozlekedési célu 1étesitmény (pl. kozmii miitargy, telken beliili burkolt tt, parkold
stb).

12. Kiilonleges sportteriilet
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14. § (1) Kiilonleges sport teriilet a szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt teriilet a sportolédssal,
szabadidg eltoltéssel Osszefiiggd tevékenységek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezheto f6épitmények kizarolag a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgald
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.
(4) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb ©nallé rendeltetésii épiilet is
elhelyezheto.

13. Kiilonleges temeto teriilet
15. § (1) Kiilonleges temetd a szabdlyozasi terven K-T jellel jelolt épitési ovezet, mely kizardlag a
temetkezés kegyeleti épitményei €s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat szolgalod
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb foépitmény is elhelyezhetd.

14. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi

16. § (1) Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet a szabalyozasi terven K-Mii jellel jelolt épitési
Ovezetben mezOgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, allattarté épiiletek és az
allattartashoz sziikséges egyéb épitmények, mindenfajta nem jelentdés zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiilet, miihely és tarolo épiilet, és nem kozforgalmu iizemanyagtoltd allomas,
valamint az alaprendeltetéssel 6sszefiiggd, azt kiszolgalo rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.
(2) A teriileten elhelyezheto f6épitmények kizarolag a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgald
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(3) Az épitési Ovezetben az alkalmazott technoldgia miatt sziikséges épitmények magassidga az
Ovezetre eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet. A technoldgiai berendezések, miitargyak
legmagasabb pontja legfeljebb 30 m lehet.

(4) A K-Mii jelt épitési ovezet €pitési telkén elhelyezhetd egy tulajdonosi és egy szolgalati lakas.
(5) Az épitési vezetekben az eldkert 7 méter, az oldalkert és hatsokert mérete 10 méter.

(6) Mezogazdasagi lizemi teriileten — amennyiben a meglevd beépités lehetdvé teszi - a kozteriilettel
hataros telekhatdr mentén 7 m széles, az épitési ovezettel, illetve dvezettel hatiros telekhatar mentén
10 m széles, tobbszintes, a kornyezeti hatasok csokkentését szolgald zoldfeliiletet kell 1étesiteni. A
tobbszintes zoldfeliileten elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 30%-at érintden kozmiivesitési és
kozlekedési célu 1étesitmény (pl. kozmii miitargy, kapubehajtd, telken beliili burkolt tt, parkold, stb).

1V. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek
15. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa

17. § (1) A beépitésre nem szant dvezetek lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:

a) Kozlekedési és kozmu teriilet, ezen beliil:

aa) Kou - roviditéssel jelolt koziti kozlekedési teriilet;

ab) Kou-k - roviditéssel jelolt kozuti kozlekedési teriilet-kiszolgéld ut,

ac) Koe - roviditéssel jelolt egyéb kozlekedési teriilet (vasiit);

ad) Kozm - roviditéssel jelolt kozmii elhelyezési teriilet.

ae) Hk — roviditéssel jelolt hirkozlési teriilet

b) Zoldteriilet, ezen beliil

ba) Zkp - roviditéssel jelolt kozpark;

bb) Zkk - roviditéssel jelolt kozkert.

¢) Erdoteriilet, ezen beliil

ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi célu erdo;

cb) Er - roviditéssel jelolt rekreaciosi célu erdd;

cc) Ee- roviditéssel jelolt egyéb erdd.
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d) Mezb6gazdasagi teriilet

da) Mk - roviditéssel jelolt kertes mezdgazdasagi teriilet

db) Ma - roviditéssel jelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet

e) Vizgazdalkodasi Vg — roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet

f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen keliil

fa) Kb-Sp - roviditéssel jelolt sport teriilet

fb) Kb-En - roviditéssel jelolt megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgélo teriilet

fc) Kb-I - roviditéssel jelolt idegenforgalmi teriilet

fd) Kb-Th — roviditéssel jelolt telephely teriilet

(3) A beépitésre nem szant 6vezetekben 3000 m>-nél kisebb telek — kozlekedési, kozmiielhelyezési
¢és hirkozlési teriilet, zoldteriilet, erddteriilet, illetve a kozlekedési, kozmiielhelyezési és hirkozlési
teriiletek kialakitdsa utdn visszamarad6 mezdgazdasagi és erddteriilet Ovezetben 1évo telek
kivételével — nem alakithato ki.

16. Kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriiletek altalanos eldirasai
18. § (1) Kozuti kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (féhaldzati) és Kou-k (kiszolgald ut)
jellel jelolt ovezet, mely a kozlekedési Iétesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmények és melléképitmények a 6. mellékletben megengedett
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Koziti kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények és az azt kiszolgalo épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgalo l1étesitmények, a kozmii- és hirkozlési 1étesitmények,
valamint utcabttorok helyezhetdk el, illetve utcafésitas végezhetd.
(4) A kozuti kozlekedési teriiletek és azok szabélyozasi szélességeit a Szabédlyozasi terv abrazolja.
(5) A nyomvonalas hél6ézat elemeinek elhelyezése a vonatkozé szakagi eldirasok és védotavolsagok
betartasaval lehetséges.
19. § (1) Egyéb kozlekedési teriilet a Szabalyozési terven a Koe (vastt) jellel jelolt ovezet, mely a
kotottpalyas kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmények és melléképitmények a 6. mellékletben megengedett
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Az egyéb kozlekedési teriileten a vasuti kozlekedési miiszaki 1étesitmények és az azt kiszolgalo
épitmények elhelyezésén tul a vasiti kozlekedést kiszolgald 1étesitmények, a kozmii- €s hirkozlési
l1étesitmények, valamint utcabutorok helyezhetok el.
(4) Az egyéb kozlekedési teriileteket a Szabalyozasi terv abrazolja.
(5) A nyomvonalas hédldézat elemeinek elhelyezése a vonatkozé szakagi eldirasok és védotavolsagok
betartasaval lehetséges.
20. § (1) Kozmiielhelyezési teriillet a Szabdlyozasi terven Kozm jellel jelolt ovezet, mely a
kozmiiellatas épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kozm jelli Ovezetben elhelyezhetd foépitmények €s melléképitmények a 6. mellékletben
megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
21. § (1) Hirkozlési teriilet a Szabdlyozasi terven Hk jellel jelolt ovezet, mely a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Hk jelti ovezetben elhelyezhetd foépitmény és melléképitmény a 6. mellékletben megengedett
rendeltetési egységeket tartalmazhatja.

17. Zoldteriiletek altalanos eloirasai

22. § (1) Zoldteriilet a szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és a Zkk jellel jelolt kozkert
ovezet, mely 4lland6an novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megOrzését, a
pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zkp Ovezetben elhelyezhetd féépitmények és melléképitmények a 6. mellékletben megengedett
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(3) Kozpark és kozkert dvezet telkeit legalabb 70 %-ban zoldfeliiletként kell kialakitani.

(4) Zkk ovezetben épiilet nem épithetd.
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18. Erdoteriilet

23.§ (1) A védelmi rendeltetésii erdoteriilet a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt 6vezet, mely
els6sorban a természeti kornyezet €s a kiilonb6zd kornyezeti elemek, valamint a telepiilés €s egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Erdd ovezetekben keritést épiteni csak természetvédelmi, vadgazdilkodési vagy erdégazdasagi
célbdl lehet.

(3) Ev Ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A rekreacios rendeltetésti erdoteriilet az Er jellel jelolt ovezet, mely elsdsorban kozjoléti célt
szolgdlo, pihenést, testedzést szolgdlo és az ezzel Osszefliggd rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgdl. Az 6vezet beépitési hatarértékeit a 4. melléklet szerint allapitja meg.

(5) Az Er jeli Ovezetben elhelyezhetd foépitmények és melléképitmények a 6. mellékletben
megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(6) Az egyéb rendeltetésii erddteriilet az Ee jellel jelolt 6vezetek. Az dvezet beépitési hatarértékeit
a 4. melléklet szerint allapitja meg.

(7) Az Ee jeli Ovezetben elhelyezhetd fOépitmények és melléképitmények a 6. mellékletben
megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

19. Mezogazdasagi teriiletek altalanos eléirasai

24. § A mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés és a
halgazdalkodés, tovdbba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, taroldsara és drusitisara
szolgal6 épiiletek helyezhetdk el.

20. Kertes mezogazdasagi teriiletek

25. § (1) A szabalyozasi terven Mk jellel jelolt ovezet elsdsorban kisiizemi és csaladi hasznalatd,
jellemzden kert €s gyiimolcsos vagy sz016 miivelési agu telkek teriilete.

(2) Mk ovezetekben foépitményt és melléképitményt elhelyezni a4. mellékletés a6.
melléklet figyelembevételével lehet. Az Ovezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a
teriileten megtermelt sajat termékek értékesitése céljabol lehet, szolgaltatdi tevékenység kizardlag a
mezdgazdasigi tevékenységhez kapcsoldddan folytathato.

(3) Mk ovezetekben legfeljebb 150 m? bruttd alapteriiletdi, a miiveléssel Osszefiiggd egyetlen
gazdasagi épiilet és legfeljebb egyetlen kiilonalls, folddel boritott pince épithetd, a 100 m?-nél
nagyobb bruttd alapteriileti épiilet tajba illesztését igazolni kell.

(4) Mk ovezetekben lak6haz, mobil lakohdz, egyéb mobilhaz, lakdkocsi, lakokonténer, kerti to,
disztd, medence, nyilt tliziviztarozo, allattartd épiilet nem épithetd; tliziviztarozé csak zartan, foldbe
stillyesztve, folddel fedetten helyezhet6 el.

(5) Az Mk ovezetekben legfeljebb 10 m? brutté alapteriiletii szakrilis épitmény telekmérettdl
fiiggetleniil épithetd, birtokkdzpont nem alakithaté ki. Az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii
kiserOmu 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

(6) Az Mk 6vezetekben a beépitheté telek legkisebb nagysiga 2000 m*

(7) Az MK-II jelt kertes mezdgazdasagi 6vezetbe a borszdld termdhelyi kataszteri teriilet I1. osztalyu
teriiletei tartoznak.

(8) Az MK-II jelii 6vezetben épiilet a mezdgazdasagilag miiveltnek mindsiilo telken épithetd. Az
épiilet legfeljebb brutté 150 m2 alapteriilettel épithetd vagy a meglevd épiilet legfeljebb bruttd 150
m?2 alapteriiletre bovitheto.

21. Altalanos mezbgazdasagi teriiletek

26. § (1) A szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Ovezet elsOsorban a novénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Az Ma ovezetekben épitményt 1étesiteni a hagyoményos tajhasznalathoz igazodé moédon, csak
mezdgazdasagilag miiveltnek mindsiild telken lehet. Lakdkocsi, lakdkonténer, mobil lakéhaz, egyéb
mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhetd el.
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(3) Az M4 6vezetben épiilet legfeljebb brutté 3000 m? alapteriilettel épithetd vagy bdvithetd, az
alabbiak szerint:

a) szant6 muvelési agban

aa) 20 ha alatti teriileten épiiletet épiteni nem lehet;

ab) 20 ha és azt meghaladd telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo, a
tulajdonos szaméara lakérendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett
brutté alapteriilet a telek 0,3%-4t és az 1000 m*-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett
teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legeld miivelési 4gban

ba) 5 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesithetd;

bb) 5 ha és azt meghalad6 telekméret esetén hagyoményos, almos allattart6, valamint a tulajdonos
szamara lakorendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd
alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m>-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet
20%-at nem haladhatja meg;

¢) gylimolcsos miivelési 4gban

ca) 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd;

cb) 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamara
lakoérendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények brutté alapteriilete az 1000 m>-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

d) kertmtvelési agban

da) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd

db) 2 ha és azt meghalado6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakoérendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény épithetd tgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 700 m>-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

e) sz010 miivelési 4gban

ea) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesitheto;

eb) 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a sz610 miivelési dgban 1évo €s ténylegesen igy mivelt
teriileten szOlotermelési, boraszati céli €s borturizmust szolgilé gazdasagi épitmény, valamint a
tulajdonos szamara szolgald lakoépiilet és borturizmust szolgalo egyéb szallashely is elhelyezhetd,
de a beépitett brutt6 alapteriilet a 800 m?-t, lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-4t nem haladhatja
meg.

ec) 3 ha és azt meghaladé6 telekméret esetén a sz6l16 muivelési agban 1évo és ténylegesen igy muvelt
teriileten szolotermelési, boraszati céli és borturizmust szolgald gazdasagi €pitmény, valamint a
tulajdonos szdmaéra szolgald lakdépiilet és borturizmust szolgalé egyéb szallashely is elhelyezhetd,
de a beépitett bruttd alapteriilet a 3000 m>-t, a lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem
haladhatja meg;

(4) Ma-1 jelti ovezetben az egyéb épitésiigyi jogszabilyok mezOgazdasagi teriiletre vonatkozo
eldirasainak betartdsa mellett elhelyezett technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony,
tarolo tartély, stb.) magassaga az ovezetre eldirt maximalis épiiletmagassdgot meghaladhatja.

(5) Az Ma-1 jelti ovezetben a gazdasagi épiilet épiiletmagassag a legfeljebb 8,5 m lehet, az épiileteket
a telekhataroktol legalabb 5 m tavolsagra kell elhelyezni.

27. § (1) Az Ma-2 jeli altalanos mezdgazdasigi ovezetbe azok a mezégazdasagi teriiletek tartoznak,
melyek az ©Okologiai haldézat okologiai folyosd Ovezetével vagy a tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet 6vezettel érintettek.

(2) Az Ma-2 jeli ovezetben épiilet a mezdgazdasagilag miveltnek mindsiild telken épithetd,
legfeljebb brutté 2000 m2 alapteriilettel épithetd vagy bdvithetd, az aldbbiak szerint:

a) szantd muvelési agban

aa) 20 ha alatti teriileten épiiletet épiteni nem lehet;

ab) 20 ha és azt meghaladd telekméret esetén a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalo, a
tulajdonos szdmara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tigy, hogy a beépitett
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brutté alapteriilet a telek 0,3%-at és a 800 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett
teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legeld miivelési 4gban

ba) 5 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesithetd;

bb) 5 ha és azt meghalad6 telekméret esetén hagyomanyos, almos allattarté gazdasagi épitmény
épithetd tigy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m>-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

¢) gylimolcsos miivelési 4gban

ca) 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesitheto;

cb) 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény épithetd tgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 800 m>-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

d) kertmiivelési 4gban

da) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd

db) 2 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény épithetd tgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-4t és az egyes épitmények brutté alapteriilete az 500 m>-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

e) sz016 muvelési agban

ea) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd;

eb) 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a sz6l6 miivelési dgban 1€vo és ténylegesen igy muvelt
teriileten szolotermelési, boraszati céli és borturizmust szolgalé gazdasagi €pitmény, valamint a
tulajdonos szdmaéra szolgald lakdépiilet és borturizmust szolgéald egyéb szallashely is elhelyezhetd,
de a beépitett bruttd alapteriilet a 500 m>-t, lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-4t nem haladhatja
meg.

ec) 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a sz010 miivelési agban 1év0 €s ténylegesen igy mivelt
teriileten szOlotermelési, boraszati céli €s borturizmust szolgilé gazdasagi épitmény, valamint a
tulajdonos szamara szolgald lakoépiilet és borturizmust szolgalo egyéb szallashely is elhelyezhetd,
de a beépitett bruttd alapteriilet a 2000 m>-t, a lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem
haladhatja meg;

(3) Az M4-2 jeli ovezetben 1Uj ilizemanyagtoltd allomas és hulladékkezeld 1étesitmény — a
komposztil6 telepet és az atrakdallomast kivéve — nem létesithetd, csarnok nem helyezhet6 el, az
eromiivek koziil csak haztartasi méretli kiseromi helyezhetd el épiiletre felszerelten.

(4) Az Ma-2 jelli 6vezetben a gazdasagi épiilet épiiletmagassiga legfeljebb 7,0 lehet, az épiileteket a
telekhataroktol legalabb 10 m tavolsagra kell elhelyezni.

28. § (1) Az Ma-I jelt altalanos mezOgazdasagi 6vezetbe a borszdlo termdhelyi kataszteri teriilet 1.
osztalyu teriiletei tartoznak.

(2) Az Ma-I jelti ovezetben épiilet a legalabb 80%-ban sz416 miivelési agban nyilvantartott és ennek
megfeleléen miivelt telken, kizardlag szOlomiivelést, szdlofeldolgozast, bortarolast vagy
borturizmust szolgald rendeltetéssel, Osszesen legfeljebb 3000 m2 nagysigu bruttd alapteriilettel
épithetd és bovithetd.

(3) Szakralis épitmény, amely a szol0hegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzatartoz6 tajképformalod
elem — szdlomiveléssel nem hasznositott teriileten is — a telek méretétdl fiiggetleniil épithetod,
legfeljebb 10 m? brutté alapteriilettel, legfeljebb 3%-os beépitettséggel.

(4) Az Ma-I jelll ovezetben az épiiletmagassag a legfeljebb 7,0 lehet, az épiileteket a telekhatiroktol
legalabb 10 m tavolsagra kell elhelyezni.

29. § (1) Az MA4-II jelt altalanos mezOgazdasagi Gvezetbe a borszold termohelyi kataszteri teriilet I1.
osztéalyu teriiletei tartoznak.

(2) Az MA-II jell Ovezetben épiilet a mezdgazdasagilag miveltnek mindsiilo telken épithetod,
legfeljebb bruttdé 3000 m2 alapteriilettel épithetd vagy bovithetd, az aldbbiak szerint:

a) szanto muvelési agban
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aa) 20 ha alatti teriileten épiiletet épiteni nem lehet;

ab) 20 ha és azt meghaladd telekméret esetén a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalo, a
tulajdonos szdméra lakorendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett
bruttd alapteriilet a telek 0,3%-at és a 800 m2-t nem haladhatja meg; a lakdérendeltetés a beépitett
teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legeld miivelési agban

ba) 5 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesitheto;

bb) 5 ha és azt meghalad6 telekméret esetén hagyomanyos, almos allattartd gazdasagi épitmény
épithetd tigy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m>-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

¢) gylimolcsos miivelési 4gban

ca) 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd;

cb) 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamara
lakérendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 800 m>-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

d) kertmtvelési agban

da) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd

db) 2 ha és azt meghalado6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakoérendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény épithetd tgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-4t és az egyes épitmények brutté alapteriilete az 500 m>-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

e) sz010 miivelési 4gban

ea) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesitheto;

eb) 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a sz010 miivelési dgban 1évo €s ténylegesen igy mivelt
teriileten szOl6termelési, boraszati céli €s borturizmust szolgalé gazdasagi épitmény, valamint a
tulajdonos szamara szolgald lakoépiilet és borturizmust szolgalo egyéb szallashely is elhelyezhetd,
de a beépitett brutt6 alapteriilet a 800 m?-t, lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-4at nem haladhatja
meg.

ec) 3 ha és azt meghaladé telekméret esetén a sz6l16 muivelési agban 1év0 és ténylegesen igy muvelt
teriileten szolotermelési, boraszati céli és borturizmust szolgald gazdasagi €pitmény, valamint a
tulajdonos szdmaéra szolgald lakdépiilet és borturizmust szolgéalé egyéb szallashely is elhelyezhetd,
de a beépitett bruttd alapteriilet a 3000 m>-t, a lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem
haladhatja meg;

(3) Ma-1II jelti 6vezetben az épiiletmagassag a legfeljebb 8,0 lehet, az épiileteket a telekhataroktdl 10
m tavolsagra kell elhelyezni.

22. Birtokkozpont kialakitasa

30. § (1) Birtokkozpont kertes mezdgazdasagi ovezetben (MKk-..) €és Ma-2 6vezetben nem alakithat6
ki.

(2) A birtokkdzpont kézponti telke nem alakithat6 ki az 6koldgiai halézat magteriilet Gvezettel és
Okoldgiai folyos6 dvezettel érintett teriileten.

(3) Ma-1, Ma-1 és Ma-II 6vezetekben a sz616 miivelési agban 1évo és ténylegesen igy miivelt telkekkel
rendelkezd tulajdonos birtokkdzpontot az alabbi feltételekkel 1étesithet:

a) mezOdgazdasagi birtokkozpont akkor alakithaté ki, amennyiben a beépitésre igénybe vett telektdl
20 km-en beliil 1évd telkeinek Osszteriilete 5 ha-nal nagyobb;

b) a szélomiveléssel Osszefiiggd birtokkdzpont csak akkor alakithaté ki Balatonszabadiban, ha a
birtoktest teriiletének legalabb 70%-a Balatonszabadi kozigazgatasi teriiletén talalhato;

c) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd teriilet nagysaga — figyelembe véve a telkeken
mar meglévo beépitést is — a beszamitott telkek Osszteriiletének 1%-at, egyuttal a beépitésre igénybe
vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m>-t nem haladhatja meg;
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d) A birtokkdzpont kozponti telkének legalabb 2000 m? teriiletiinek kell lennie, az épiiletmagassag
legfeljebb 7,0 m lehet, az épiileteket a telekhatartdl legalabb 5 m tavolsagra kell elhelyezni.

(4) Ma-1, Ma-1 és Ma-II ovezetekben az egyéb mezdgazdasagi miivelési agban levo és ténylegesen
igy miivelt telkekkel rendelkez6 tulajdonos birtokkozpontot az alabbi feltételekkel 1étesithet:

a) a mezodgazdasagi birtokkozpont legalabb 2 ha teriiletii telkén alakithato ki a legaldbb 50 ha
Osszteriiletli, mezdgazdasigi miivelés alatt all6 birtoktest esetén, melynek 100%-4nak Balatonszabadi
teriiletén kell lennie.

b) a birtokkoézpont telkén a mezdgazdasagi haszndlatot szolgalé gazdasagi épitmény, a tulajdonos
szamara szolgalo lakdépiilet, lovasturizmust szolgald, tovabba, ha a birtoktesten legalabb 5 ha sz616
miuvelési agd és ténylegesen igy miivelt teriilet is taldlhatd, borturizmust szolgald épiiletek
helyezhetdk el, osszesen legfeliebb 3000 m? nagysigi bruttd alapteriilettel, legfeljebb 8 m
épiiletmagassaggal.

¢) a birtokkozpont és a kiegészité kdozpont beépitett teriilete a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozd
telkek Osszteriiletének 1%-at és a beépitett telek teriiletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Ma-1, Ma-I és MA-1I ovezetekben az egyéb mezdgazdasagi miivelési dgban levd mezdgazdasagi
birtoktesten a birtokkdzpont mellett legfeljebb egy kiegészité kozpont alakithaté ki az alabbi
feltételekkel:

a) a kiegészitd kozpont legalabb 5000 m?-es telken, legfeljebb 25%-os beépitettséggel 1étesithetd;

b) osszesen legfeljebb 2000 m? brutté alapteriiletii épiiletek helyezhetdk el.

23. Vizgazdalkodasi teriiletek
31. § (1) Vizgazdalkodési teriilet a szabalyozési terven Vg jellel jelolt ovezet, mely a telepiilésen
talalhat6 allo- és folyovizek hasznositasat és megorzését, védelmét biztositja.
(2) Vg jelti 6vezetben 1j épiilet nem épithetd, a meglevd épitmények fennmaradhatnak, de bovitésiik
nem lehetséges.

24. Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet
32. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet a szabalyozasi terven Kb-Sp jellel jelolt
ovezet, mely kizar6lag a sportoldssal, sporthorgészattal Osszefiiggd és azt kiszolgald épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A Kb-Sp ovezetben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.

25. Kiilonleges beépitésre nem szant megijulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet
33. 8 (1) A kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgdl6 teriilet a szabdlyozasi terven Kb-En jellel jelolt 6vezet, mely meguijulé energiaforrasok
épitményei €s az azt kiszolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgald teriilet.
(2) A Kb-En 6vezetben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.
(3) Az dvezetben legfeljebb 5 MW névleges teljesitményii erdmi helyezhetdk el.

26. Kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet

34. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet a szabalyozasi terven Kb-I jellel
jelolt ovezet, melyben a sportolast, a szabadidd eltoltést, a pihenést, testedzést szolgald és azzal
Osszefiiggd egyéb rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) A Kb-I 6vezetben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet €s a 6. melléklet figyelembevételével lehet.
(3) A Kb-I 6vezetben épithetd telkenként 6nalld lakdépiilet nem helyezhetd el. Elhelyezhet6 a
rendeltetéssel Osszefiiggd épiileten beliil egy szolgélati lakds vagy egy tulajdonosi lakas. A lakd
rendeltetés az épiilet szintteriiletének legfeljebb 20 %-a lehet.

27. Kiilonleges beépitésre nem szant telephely teriilet
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35. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant telephely teriilet a szabalyozasi terven Kb-Th jellel jelolt
ovezet, mely omlesztett és darab aru anyag-feldolgozésa, tarolasara és gyartasara szolgald, miiszaki
infrastruktirdhoz kapcsol6dé késztermékek, -anyagok raktirozasi €s logisztikai épiiletek, gépjarmi
tarolasara szolgald épiiletek, illetve a miszaki infrastruktirdhoz kapcsol6dd iroda épiiletek
elhelyezésére szolgalo teriilet. Az dvezetben zoldhulladék tarolasa és feldolgozasa (komposztalas)
végezheto.

(2) A Kb-Th jelli ovezetben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével
lehet.

(3) A Kb-Th jelii ovezetben az épiileteket a telekhataroktdl legalabb 10 méterre kell elhelyezni.

(4) A szabalyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletrészen tobbszintes
zOldteriiletet kell 1étesiteni. A tobbszintes zoldfeliileten elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 10%-at
érintéen kozmuvesitési és kozlekedési célu 1étesitmény (pl. kozmli miitargy, kapubeha;jté stb).

(5) A Kb-Th jelii ovezetben a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében

a) szennyviz kezelése egyedi zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyvizkezeld berendezés megléte
esetén torténhet.

b) 150 m>-t meghaladé parkoléfeliilet esetén olajfogd miitargyat kell alkalmazni.

c) dmlesztett anyag a felszini és felszin alatti vizeket nem veszélyeztetd modon tarolhato.

(6) A Kb-Th jelii 6vezet teriiletén az épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m>-t, az
ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(7) A Kb-Th jelti 6vezet telkén amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor,
ugy - a természetes terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg
egyliittesen a 1,5 m-t.

(8) A Kb-Th jelti ovezetben telkén aszfaltkeverd lizem tekintetében csak zart technoldgids tizem
létesithetd, amely magéiba foglalja a telep miikodésébol adodod, keletkezd veszélyes hulladék
tarolasat, kezelését.

V. Fejezet
A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo és kornyezetvédelmi eloirdsok
28. Jarmiivek elhelyezése
36. § (1) Meglévo épitmények bovitése, atalakitisa, rendeltetésiik modositisa esetében a bovitésbol,
az atalakitasbol, vagy az dj rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl a vonatkoz6 épitési
jogszabalyban el6irtaknak megfelelden kell gondoskodni, a meglévOk megtartasa mellett.
(2) Laké rendeltetési egységenként telken beliil 1 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani.
(3) Az Onkorméanyzati tulajdond kozosségi, oktatasi, nevelési €s igazgatasi épiiletekhez tartozo
parkolok 100 %-a kozteriileten is elhelyezhetd.

29. Kornyezetvédelem

37. 8§ (1) A telepiilés kozigazgatési teriiletén az egyes teriilletek hasznélata gy folytathatd, ha a
hasznélat:

a) a megengedett hatarértéken tili mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt nem okoz,

b) kizarja a kdrnyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszlinik, vagy legalabb
csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhatéron kell teljesiilniiik.

30. Felszini és felszin alatti vizek védelme

38.8 (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeologiai jellemzokbdl kovetkezden, Balatonszabadi
telepiilés kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabodl érzékeny kategdriaba sorolt.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhaszndlati teriilet
kialakitasidnak részeként, az azokat feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell megvalositani.

(3) A koziizemi szennyvizelvezetd rendszer kiépitésé€ig a kozmiip6tlo hasznalata kotelezo.
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(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

(5) Vizmindségvédelmi teriileten a keletkezd szennyviz szikkasztasa tilos.

(6) Belvizjarta teriileteken az épiiletek foldszinti padlovonalat a mértékadd belvizszint felett kell
kialakitani. Az érintett teriileten pinceszint és terepszint alatti épitmény nem épitheto.

(7) A vizfolyasok jokarban tartdsar6l folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatosaga
érdekében:

a) kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok mentén 6-6 m-es meder karbantartasi savot,

b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén 3-3 m-
es szélességli meder karbantartdsi savot kell biztositani, melyen beliil a fenntartast akadalyozé
létesitmény és novényzet nem lehet.

31. A leveg6 védelme

39. § (1) Balatonszabadi az alacsony légszennyezésti telepiiléskategoridba tartozik.

(2) A levegd tisztasdganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) 4j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A belteriileten zavard kornyezeti hatisu blizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathato.

32. A termofold védelme

40. § (1) Barmely épitési munka sordan a termdfold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termorétegének Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérol €s a jogszabalyban el6irt Gjrahasznositasarol
az épittetd koteles gondoskodni.

(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan 1j tevékenység mitkodése
engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.

(3) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezotlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkcionalis miitkodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

33. A zaj elleni védelem

41. § (1) Zajt kibocsato, rezgést okozod 1étesitmény kizérOlag abban az esetben ilizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazé kornyezeti zajszint a zaj ellen védendo 1étesitmény kdrnyezetében, az
utkategoria fiiggvényében, a vonatkoz6 jogszabalyban meghatirozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

VI. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirdsok, védoteriiletek, védotdvolsdgok

42. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kovetkezé védotavolsaggal rendelkezo, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:
a) kozlekedési teriiletek védoteriilete a telepiilés kiilteriiletén;

b) vasut védotavolsiga

¢) M7 gyorsforgalmi ut, 7. féut 1000 méteres kornyezete;

d) szennyvizitemeld védotavolsaga;

e) gazfogado adllomés védotavolsaga;

f) nagynyomasu foldgaz szallitovezeték védotavolsiaga

g) nagy-kozépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték véddtavolsaga
h) 132 kV-os kozépfesziiltségli villamosvezeték védotavolsaga;

1) 20 kV-os kozépfesziiltségli villamosvezeték védotavolsaga;
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j) vizminOségvédelmi teriilet;

k) belvizjarta teriilet.

(2) A kozmiivek zavar6 hataséat a véddtavolsagon kiviili novénytelepitéssel — ahol arra van megfeleld
teriilet — mérsékelni kell.

VII. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eloirdsok, telekalakitds
34. Telekalakitas

43. § (1) Telekalakitids csak akkor végezhetd, ha a kialakulé épitési telkek teriilete és legkisebb
szélessége az é€pitési Ovezetnek, a teriiletrendezési és épitésiigyi-, valamint a telekalakitasi
jogszabalyoknak megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek kialakithato.

(3) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.

(4) A tervezett szabdlyozasi vonal és épitési Ovezeti, Gvezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatdk, ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el a 3. melléklet szerint, az épitési
telek legkisebb kialakithat teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket, tovabba a 4. melléklet szerint a telek legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az
ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként meghatarozott értéket.

(5) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak, akkor
a telekméretek - a Szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem
csokkenthetdk.

35. Eldvasarlasi jog
44. § (1) Az onkorméanyzatot megilletd eldvasarlasi joggal érintett ingatlanokat a 8. melléklet és a
szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Az elovésarlasi joggal érintett ingatlanok telepiilésrendezési céljait a 8. melléklet tartalmazza.

36. Beiiltetési kotelezettség

45. § (1) Beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészek a szabalyozasi terven jeloltek.

(2) A beiiltetési kotelezettséget hiromszintli novényallomany telepitésével kell legkésébb a
hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig teljesiteni.

(3) A teriilet megkozelitését, feltardsat szolgald teriiletrészen, illetve a kozmil infrastruktira
véddovezetében a beiiltetési kotelezettség megszakithato.

(4) Haromszintes novényéllomany telepitése sordn fa- €s cserjefajokbdl allé novénysavot kell
kialakitani és fenntartani, kizar6lag éshonos fajokkal a teriilet adottsdgainak megfelelden.

VIII. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elbirdsok, orokségvédelem és régészet

46.§ (1) A telepiilés teriiletén az Orszigos Okoldgiai Halézat 6koldgiai folyosé lehataroldsat a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az okoldgiai folyosdval érintett teriileten az erOmiivek koziil csak haztartasi méretti kiserdmu
1étesithetd, épiileten elhelyezve.

(3) Az okolodgiai folyoso teriiletén erdotelepités, fasitas kizar6lag ¢shonos fafajokkal végezhetd, a
teriilet adottsagainak megfelelden.

(4) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileten a tijképi értékek védelmérdl a
vonatkozo6 jogszabalyok szerint gondoskodni kell az alabbiak szerint:

a) 4j épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a tdji és tajképi értékek
és az egyedi tajértékek megorzésével, a tijkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetése mellett meglévo beépitéshez igazoddan torténhet;
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b) 4j iizemanyagtoltd allomas és hulladékkezeld létesitmény — a komposztild telepet és az
atrakdallomast kivéve — nem létesitheto;
c¢) csarnok nem helyezhet6 el;
d) az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserdmii helyezheto el épiiletre felszerelten 1étesithetd.
(5) Tajképvédelmi teriileten
a) 4j épiilet vagy épitmény elhelyezése tijba illesztve helyezheto el;
b) tjhaszndlat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes allapotok
megovasat;
¢) a vizfolyasok, utak és mezdgazdasagi teriiletek mentén meglévo fasorok, erddsavok megtartanddk;
d) az egyedi tijértékek védelme biztositando;
e) a tijhasznilat és az épitmények létesitése sordn a természetes és természetkozeli élohelyek
megdvasat, az allatok vonulasat €s az élohelyek kozotti 6koldgiai kapcsolatokat biztositani kell.
47.§ (1) Az orszdgos védelem alatt all6 miivi értékekre vonatkoz6 szabalyokat az orszagos
orokségvédelmi jogszabalyok tartalmazzak.
(2) A helyi jelentdségli védett miivi értékeket a szabalyozasi terv dbrazolja.
(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket — mas jogszabaly 4ltal elrendelt szabalyozasi elemként — a
szabalyozasi tervek jelolik, vonatkozé szabalyokat az orszdgos Orokségvédelmi jogszabalyok
tartalmazzak.

IX. Fejezet

Zdro rendelkezések

48. § Hatalyat veszti a Balatonszabadi Kozség Helyi Epitési Szabélyzatar6l sz616 17/2005. (X. 27.)
onkorményzati rendelet.
49. § Ez a rendelet 2025. januar 6-an 1ép hatalyba.

Hosszu-Kanasz Eszter Dr. Topler Eszter
polgérmester s.k. jegyz6 s.k.

1. melléklet a 16/2024. (XI1. 18.) onkormdnyzati rendelethez

2. melléklet a 16/2024. (XI1. 18.) onkormdnyzati rendelethez

3. melléklet a 16/2024. (XI1. 18.) onkormdnyzati rendelethez

4. melléklet a 16/2024. (XI1. 18.) onkormdnyzati rendelethez

5. melléklet a 16/2024. (XI1. 18.) onkormdnyzati rendelethez

6. melléeklet a 16/2024. (XI1. 18.) onkormdnyzati rendelethez

7. melléklet a 16/2024. (XI1. 18.) onkormdnyzati rendelethez

8. melléklet a 16/2024. (X11. 18.) onkormdnyzati rendelethez
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3. melléklet a 16/2024. (XII.18.) dnkormdanyzati rendelethez

Az épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
a telek az épiilet megengedett a telek
. . . P . megengedett )
kialakithat6 legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb - legkisebb/legnagyobb

legnagyobb legkisebb leg- o

magasabb kozmiellatasi

.. .. - 2 Z 2 2 Py 2 Lonis < 2 2.1 .4 2 ‘. értéke és modi

Ovezki’zijel ! beépitési tertlete seélessége mélysége teriilete [ szélessége | mélysége beépitettsége szintteriileti mutatéja zoldfeliileti ardnya épilet magassdga homlokzat magassdga | - pirkdny magsssiga pontja erieke &8 moae
mddja min.(és/vagy max) terepszint felett terepszint alatt min.és/vagy max.
m2 m N o ) 2 . m m m o 2
- - m m m m %o % m“/m Em - - - m kozmiivesitettség
min. max. min. max. min. | max. min. max. min. max.
Tt_min Tt _max Tsz_min Tsz_max Tm Tt_b Tsz_b Tm.b B tf B_tf* B_ta B_ta* SZtm SZtm* Z_min Z_min* Em Hm Pm El p Km

1 Lk-1 Z 500 - K - K - - - 40 - 50 - - - 30 - - 5,5 - - - - - részleges
2. Lk-2 Z 700 - K - K - - - 30 - 50 - - - 30 - - 5,5 - - - - - részleges
3. Lk-3 SZ 650 - - - - - - - 35 - 50 - - - 40 - - 7,0 - - - - - részleges
4. Lke-1 o 900 - 16 - 50 - 12 - 30 - 50 - - - 50 - - 5,5 - - - - - részleges
5. Lke-2 o 800 - - - - - 12 - 30 - 50 - - - 50 - - 5,5 - - - - - részleges
6. Lke-3 o 700 - - - - - 12 - 30 - 50 - - - 50 - - 5,5 - - - - - részleges
7. Lke-4 SZ 650 - - - - - 12 - 30 - 50 - - - 50 - - 5,5 - - - - - részleges
8. Lke-5 SZ 700 - 16 - - - - - 30 - 50 - - - 50 - - 7,0 - - - - 7,0 részleges
9. Lf-1 (0] 800 - - - - - 12 - 30 - 50 - - - 40 - - 5,5 - - - - - részleges
10 Lf-2 (0] 900 - - - - - 12 - 30 - 50 - - - 40 - - 5,5 - - - - - részleges
11 Vt-1 (0] 400 - - - - - - - 50 - 60 - - - 10 - - 5,5 - - - - - részleges
12 Vt-2 (0] 800 - - - - - - - 40 - 60 - - - 10 - - 6,5 - - - - - részleges
13 Vt-3 SZ 5000 - - - - - - - 30 - 50 - - - 40 - - 11,0 - - - - - részleges
14 Vt-4 (0] 800 - - - - - - - 40 - 50 - - - 40 - - 6,5 - - - - - részleges
15 Vi-1 K K - - - - - - - 50 - 50 - - - 25 - - K - - - - - részleges
16 Vi-2 Z 600 - - - - - - - 45 - 50 - - - 25 - - 6,5 - - - - - részleges
17 Vi-3 Z 600 - - - - - - - 50 - 50 - - - 25 - - 11,0 - - - - - részleges
18 Gksz-1 SZ 3000 - - - - - - - 40 - 50 - - - 25 - - 10,5 - - - - - részleges
19 Gksz-2 SZ 1200 - - - - - - - 40 - 50 - - - 25 - - 8,0 - - - - - részleges
20 Gksz-3 SZ 1400 - - - - - - - 35 - 50 - - - 25 - - 5,5 - - - - - részleges
21 K-Sp-1 SZ 6000 - - - - - - - 20 - 30 - - - 40 - - 8,5 - - - - - részleges
22 K-T SZ 5000 - - - - - - - 10 - 20 - - - 40 - - 5,5 - - - - - részleges
23 K-Mii-1 SZ 2000 - - - - - - - 40 - 50 - - - 40 - - 8,0 - - - - - részleges

Jelmagyarazat: 0: Oldalhatdron all6 SZ: Szabadon 4llé K: Kialakult Z: Zartsord



4. melléklet a 16/2024. (XII.18.) onkorményzati rendelethez

Az ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
a telek az épiilet megengedett a telek
. P . e . megengedett .
kialakithat6 legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb - legkisebb/legnagyobb
legnagyobb legkisebb leg- L
magasabb kozmiellatasi
e .. . P 2 P < Py < P 2 ) 2 1.2 4 " értéke és 6diz
Ovezlfc’::ijel ! beépitési tertilete szelessége mélysége teriilete | szélessége | mélysége becpitetisége szintteriileti mutatéja zoldfeliileti aranya épilet magassiga homlokza tmagassiga pirkiny magassiga pongja merieke & moda
mdédja min.(és/vagy max) terepszint felett terepszint alatt min.és/vagy max.
m’ o m m? m m % % m¥/m? Em o o o m kdzmiivesitettsé
min. max. min. max. min. | max. min. max. min. max.
Tt_min Tt_max Tsz_min Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm.b B_tf B_tf* B_ta B_ta* SZtm SZtm* Z_min Z_min* Em Hm Pm E Ip Km
1. Kéu SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5.0 - - - - - hidnyos
2. Kou-k SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5.0 - - - - - hidnyos
3. Kée SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5.0 - - - - - hidnyos
4. Kézm SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5.0 - - - - - hidnyos
5. Hk SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5.0 - - - - - hidnyos
6. Zkp SZ - - - - - - - - 3 - 5 - - - 70 - - 45 - - - - - hidnyos
7. Zkk SZ - - - - - - - - 3 - 5 - - - 70 - - 45 - - - - - hidnyos
8. Ev - - - - - - - - - 0 - 0 - - - - - - - - - - - - hidnyos
9. Er SZ - - - - - - - - 5 - 5 - - - - - - 5.0 - - - - - hidnyos
10. Ee Sz | 100000 - - - - - - - 03 - 5 - - - - - - 5.0 - - - - - hidnyos
11. Mk-1 SZ - - - - - - - - 3 - 10 - - - - - - 4,0 - - - - - hidnyos
12. Mk-2 SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5.0 - - - - - hidnyos
13. MK-IL. SZ - - - - - - - 3 - 10 - - - - - - 4,0 - - - - - hidnyos
14. Mi-1
15. Mi-2 . ‘ ) ‘
telekalakitasi és beépitési szabalyokat 1asd a HESZ 25. 26. §-aiban
16. Mi-1
17. Ma-I1
18. Vg - - - - - - - - - 0 - 0 - - - - - - - - - - - - hidnyos
19. Kb-Sp Sz 3000 - - - - - - - 10 - 10 - - - 40 - - 7,5 - - - - - hidnyos
20. Kb-En Sz 10000 - - - - - - - 2 - 5 - - - 40 - - 4,5 - - - - - hidnyos
21. Kb-I Sz 3000 - - - - - - - 2 - 5 - - - - - - 7,5 - - - - - hidnyos
22. Kb-Th Sz - - - - - - - - 6 - 6 - - - 60 - - 7,5 - - - - - hidnyos

Jelmagyarazat: SZ: Szabadon 4llé



5. melléklet a 16/2024. (X11.18.) 6nkorményzati rendelethez

Az épitési ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések

Epitési dvezetek P Kisvarosias lakoteriilet Kertvarosias lakéteriilet Falusias lakéteriilet Telepiiléskozponti vegyes teriilet Intézményi vegyes teriilet Gazdasagi teriilet Kulonlegestel;‘eﬁel]e)itesre szant
Rendeltetési egység
v Lk-1 Lk-2 Lk-3 Lke-1 Lke-2 Lke-3 Lke-4 Lke-5 Lf-1 Lf-2 Vt-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4 Vi-1 Vi-2 Vi-3 Gksz-1 | Gksz-2 | Gksz-3 | K-Sp-1 K-T K-Mii-1

1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység

1.1. lakds X X X X X X X F X X X X X X T T T T T T

telkenként elhelyezhetd 6n4ll6 rendeltetési

c ) 1 1 4 3 3 3 3 4 2 2 10 10 10 10 0 0 0 0 0 0
egységek legnagyobb szdma
1.2. Iroda T T T T T T T T X X X X X X X X X X X X
telke{lkent elhelyezhetd (/)nallo rendeltetési 0 0 0 0 0 0 0 0 | | na na na na na na na na na na
egységek legnagyobb szdma
1.3 udiilé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6n4ll6 rendeltetési 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

egységek legnagyobb szdma

1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakds

1.6. egészségiigyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatdsi

1.10. 6voda, bolcsdde

1.11.nevelési

1.12.oktatasi

1.13. kulturdlis

1.14. k6z0sségi szérakoztatd a rendeltetéssel osszefiiggd, azt

1.15. kereskedelmi kiszolgal6 épitmények

1.16. szolgaltatéi

1.17. vendéglato

1.18. szallas jellegti

1.19. didkszallds

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavard hatdsu gazdasagi

1.24. nem zavar6 hatdsu ipari

1.25. zavaré hatésu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és erdégazdasdgi tizemi

1.29. allattartasi és allattenyésztési

1.30. mezdgazdasagi termékfeldolgozasi

S [(3]|3 833333 X[ 333X T3 XXX} X[X]X[3]|3
RN R e e R T T e B el B T e B il (oo e ot e o T el el (il il ool el el el I B !
el N R T B T B Y R T R B s B e e s B e B Sl sl Bl il el el Il Bl I
=l R R R e N R e Bl Bl s H e B e e I A e e A e R R e
el N N N N N N N R el I B T B el e oo B oo I el (el il el B (il (il Bl el e
=l R i R e R e Bl Bl s H e B e e I A o e A e R R e
el el RN N e N N R N R el B I B el e o B Moo I el (el il ol B Il (il Bl el e
R R R RN N N R N R N N Rl Rl sl e Bl N N N N Rl R NN
=l B e = = i e e e R Rl R R e B R A R R R e e R A e R e A e R R R e e
e Il Bl Bl (e T e T B T T Sl Bl B T T e I il (-l e o e o T el el (il -l ool el el el el (e
RN N e e T T BT B B Bl B T T e T Bl ol ool e il e el el il ol e il el el el Bl e
=R R N N N B T T B il e T Y [l ool (el el ool el el ool el el el el (el e
RN R e T T T BT e B Bl B T T e T Bl (ol ool e il e el Bl (il ol o il el el el Bl
=R R N N N B T T Y il e T Y B [ il ool (el el ool el el ool el el el el [l e
RN N el T T T B T e B Bl B T T e T Bl (ol ol e il el el el (il ol e il el el el Bl
=R R N N N B T T Y il e T Y I il e il ool el el ool el el ool el el el el (el e
RN R e T T T BT e B Bl B T T e T Bl ol ool e il e el el (il ol o il el el el Bl
X3 [ X X[ X223 (3|3 X[X[F 33|32 |33 |3[T|™
X33 XX B ]3> 333|333 >X| X33 (333|333 |3|=T|™=
X3 [ X X[ X223 (3|3 X[ X[ |33 |23 (3|3 |3[T|™

1.31. tizemanyagtolto

1.32. telepiilésgazddlkod4si,
telepiiléstizemeltetési

~
—
~
—
~
—
~
—
~
—
~
—
~
—
~
—
~
—
~
—

1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgalé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

Elhelyezhetd Feltétellel elhelyezhet('i Tiltott Kialakult allapot szerint megtarthatd, de dj nem létesithet6



5. melléklet a 16/2024. (X11.18.) 6nkorményzati rendelethez

Epitési dvezetek » Kisvarosias lakoteriilet Kertvarosias lakéteriilet Falusias lakoteriilet Telepiiléskozponti vegyes teriilet Intézményi vegyes teriilet Gazdasagi teriilet Kulonlegestel;‘eﬁel;e)itesre szan
Rendeltetési egység
v Lk-1 Lk-2 Lk-3 Lke-1 Lke-2 Lke-3 Lke-4 Lke-5 Lf-1 Lf-2 Vt-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4 Vi-1 Vi-2 Vi-3 Gksz-1 | Gksz-2 | Gksz-3 | K-Sp-1 K-T K-Mii-1
2. Melléképitmények
2.1. k6zmii csatlakozési miitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.2. kozmiip6tlé miitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgyiijt6é edénytarold X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
24 f:;?.ul”ett.ol kulonallc}), épitménynek nem T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
mindsiild kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T
2.6. husfiistolo, jégverem, zoldségverem X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T
deltetéssel 6sszefiiggd, azt
2.7. dllatél, dllatkifut T T T T T T T T X X T T T T T T T T T T | BrEnCeTe el ossreriesn, az
kiszolgdl6 épitmények
2.8. tragyatarol6 T T T T T T T T X X T T T T T T T T T T
2.9. komposztéld X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T
2.10. silé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2.11. omlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2.12. épitménynek mindsiilé antennatartd
PR T T T T T T T T T T X X X X X X X X X X
szerkezet, zaszl6tartd oszlop
3. Egyéb épitmények
.1. 3,5 t 6nsidlyndl nehezebb gépjarmiivek
3:1.3.5 t onstilyndl nehezebb gepjdrmilve T T T T T T T T X X T T T T T T T X X X
szamdra gardzs
3.2. lakékocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T P i S
a rendeltetéssel Osszefiiggd, azt
3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiild, lakas kiszolgdl6 épitmények
vagy egyéb dndlld rendelietési egyseg T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
kivaltasara szolgald, huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény
Elhelyezhetd Feltétellel elhelyezhetc'S Tiltott Kialakult allapot szerint megtarthatd, de 4j nem létesithetc'i



6. melléklet a 16/2024. (X11.18.) 6nkormdnyzati rendelethez

Az ovezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetések

Ovezetek > Kozlekedési teriilet . Ifoz,m.u s Zoldteriilet Erdéteriilet Mezégazdasagi teriilet VIZgaZd? Ikodasi Kiilonleges beepjtesre nem szant
hirkozlési teriilet teriilet teriilet
Rendeltetési egység
v Kou Kou-k Koe Kozm Hk Zkp 7Zkk Ev Er Ee Mk-1 Mk-2 | Mk-II. | Ma-1 Ma-2 Ma-I. | Ma-IIL. Vg Kb-Sp | Kb-En Kb-I Kb-Th

1. Rendeltetés, onallo rendeltetési egység

1.1. lakds T T T T T T T T T T T T T T T T T T

telkenként elhelyezhet6 6ndllé rendeltetési

c ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
egységek legnagyobb szdma

1.2. Iroda T T T T T T T T T T T T T T T T T T

telkenként elhelyezhet6 6ndllé rendeltetési
egységek legnagyobb szdma

1.3 1idiilé T T T T T T T T T T T T T T T T T T

telkenként elhelyezhetd 6ndllé rendeltetési
egységek legnagyobb szdma

(=)
(e}
(=)
(e
(e}
(e}
(=)
(=)
(=)
(e}
(=)
(e
(e
o
(e
(e
(e}
(e

1.4. szolgdlati lakds

1.5. tulajdonosi lakés

1.6. egészségiigyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatési

1.10. 6voda, bolcséde

1.11.nevelési

1.12.oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. kozosségi szorakoztatd

a rendeltetéssel osszefiiggd, azt

1.15. kereskedelmi .
ereskedelmi kiszolgélo épitmények

1.16. szolgéltatoi

1.17. vendéglatéd

1.18. szallas jellegli

1.19. didkszéllas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavar6 hatdsu gazdasdgi

1.24. nem zavard hatésu ipari

1.25. zavar6 hatdsu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és erdogazdaséagi lizemi

1.29. allattartasi és allattenyésztési

1.30. mezdgazdasagi termékfeldolgozasi

= = i i e i R e e D B e R R R R e R B s R R e R
=11 == s = sl il e = R e s el R s i R s R s R D
=11 == = = s =l s = R e i s el R s s e s R s R e D
el R N R R R R N R R R R N R R e H e R R R R RN R RN R e RN !
=11 == i = s il e = R e s e R s e R s R s R e D
=11 == i = s il e = R e s e R s e R s R s R e D
== R B R e R i R e B e R e R e R D R B R e B R R e R
R e R e N R e R N R R R R R R R N R R R RN R R N R R RN !
el A e e e A el e R e R e R N R R R N N R R R R R R N RN R Rl R R
R A e e e A el e R e R e R N R R N R N R R R R e R RN R Rl R R R
A A A e e e Al e R e R e R N R R N R N R R R R e R R R Rl R R
R R e e A e N e R e R R N R R N R N R R R N N el RN el R N el el
I ol i =l el i = i e e s Rl e e R R e
AR A el N R e R e R R N R R R E e R R R e R D B R B R Bl B R R Rt
A A e e e A e e R e R R N R R R R R N R R R R N el RN el R N el e

1.31. tizemanyagtoltd

1.32. telepiilésgazdalkodasi,

el el e e e R e N LR R N e R R e N R R R R R R R R R N R R R R R R R R R R R N !
=3 3 |33 (33|13 (33|33 (3|3 |33 (3 (3|3 |3 (3|23 (333|333
=3 3 |33 (33|13 (33|33 (3|33 |3 (3 (3|3 |3 (3|23 (333|333

Lo P T T T T T T T T T T T T T T T
telepiilésiizemeltetési
1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgdld X X T T T T T T T T T T T T T
1.34. Energia- és kozmiiell4tast kiszolgald T T T T T T T T T T T T T T T

Elhelyezhet('S Feltétellel elhelyezhet(')' TiltOtt Kialakult dllapot szerint megtarthatd, de dj nem létesithetc'i



6. melléklet a 16/2024. (X11.18.) 6nkormdnyzati rendelethez

Ovezetek » Kozlekedési teriilet . Ifoz,m.u s Zoldteriilet Erdéteriilet Mezbgazdasagi teriilet VIZgaZd?lkOdaSl Kiilonleges beepjtesre nem szant
hirkozlési teriilet teriilet teriilet
Rendeltetési egység
v Kou Kou-k Koe Ko6zm Hk Zkp ZKkk Ev Er Ee Mk-1 Mk-2 | Mk-II. | Ma-1 Ma-2 | Ma-I. | Ma-IL Vg Kb-Sp | Kb-En Kb-I Kb-Th

2. Melléképitmények
2.1. kdzmii csatlakozdsi miitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.2. kozmiip6tld miitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgyijté edénytarold X X X X X X X X X X X X X X X X X T
24 f:p.ul”ett.ol kulonall(/), épitménynek nem T T T T T T T T T T T T T T T T T T
mindsiild kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X X T T X X X X X X X X X X X X T
2.6. husfiistolo, jégverem, zoldségverem T T T T T T T T T T X X X X X X X T deltetéssel Ssszefiioed
2.7. allatdl, allatkifuto T I T I T T T T X X X X X X X X X T a renkiesztzg;g é‘;iﬁfér‘:fegl‘(’ ant
2.8. tragyatdrolo T T T T T T T T X X X X X X X X X T
2.9. komposztalé T T T T T X X X X X X X X X X X X T
2.10. sil6 T T T T T T T T T T X X X X X X X T
2.11. omlesztettanyag-, folyadék-, gaztarol6 X X X X X T T T T T X X X X X X X T
2.12. epltme,nyn/ek III/IIlOSlllO antennatarté X X X X X T T T T T X X X X X X X X
szerkezet, zaszl6tartd oszlop
3. Egyéb épitmények
31 3/,5 tons}ulynal nehezebb gépjarmiivek T T T T T T T T T T T T T T T T T T
szdmdra garazs
3.2. lakdkocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T a rendeltetéssel sszefiiggd, azt
3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiild, lakas kiszolgdl6 épitmények
vagy egyéb 0nall6 rendeltetési egység

L o . . T T T T T T T T T T T T T T T T T T
kivaltasara szolgdld, huzamos tartézkodasra
alkalmas l1étesitmény

Elhelyezhet6 Feltétellel elhelyezhet(’)' Tiltott Kialakult dllapot szerint megtarthatd, de 4j nem létesfthet(’)'



7. melléklet a 16/2024. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelethez

A biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgalo teriilet Pétlas
kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas atsorolas atsorolas | ,esni BIA
Kijeloléssel érintett mérete elotti utani utani BIA ingatlanja(i) mérete elotti utani utani BIA érték
ingatlan(ok) altalanos altalanos érték ng Jatt altalanos altalanos érték ecovenle
hasznalata | haszndlata | egyenlege hasznilata | haszndlata | egyenlege 8y g
o o o e (BIA
(altalanos (altalanos ., (altalanos (altalanos ., o
(hrsz) (ha) haszndlat | haszndlar | (M e (hrsz) (ha) haszndlat | hasznalat | B il b
roviditése) roviditése) értéke) roviditése) roviditése) értcke) :g};/ZnZl;e)
16/2024. (X1I.18.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
1. 875/8 5,64 Ev Lk -43,99 098/3, 098/5 .
; ’ 7,63 M E 40,44
2. 875/10 0,21 Ev Lf 1,39 098/7, 098/8 : a ¢ ’
3. | 0201/82,0201/84 0,11 Koéu Lke 0,23
: : ’ 0201/84 0,39 Lk E 2,46
4| 2702,271/6 0,05 Kou Lf 0,09 ’ © ¥ ’
0201/4, 0201/14, +7.16
0201/15, 0201/16, 0201/80, ’
0201/17, 0201/46 0201781,
5. ’ ’ 1,39 Koéu Lke 2,92 0201/82, 6,40 Lke Ma 6,40
0201/47, 0201/51, 0201/%3
0201/52, 0201/59, 0201/84’
0201/60
Az uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* 0

*Az egyenleg nem azonos a teljes telepiilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték egyenleggel. A szamitas

vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget. A tobblet érték tartalékként felhasznalhato.

csak az uj beépitésre szant teriletek



8. melléklet a 16/2024.(XI11.18.) 6nkormanyzati rendelethez

Az eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok

Erintett hrsz telepiilésrendezési cél
13 intézményi fejlesztés
16 intézményi fejlesztés
18 intézményi fejlesztés
340/6 kozlekedés fejlesztés
492 telepiilés fejlesztés
565 ovoda fejlesztés
566/2 intézményi fejlesztés
596/1 intézményi fejlesztés
597 intézményi fejlesztés
878 teleptilés fejlesztés




